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Immobilien-Exposé

Biiro- und Lagergebaude, ca. 1.523 m?,
in 56470 Bad Marienberg
PROVSIONSFREI zu vermieten
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Details

Gewerbliche Nutzung moglich

Nebenkosten Heizkosten in NK. enthalten Gesamtflache (ca.)
610 € Ja 1.523 m?
Lagerflache (ca.) Freiflache (ca.) Bliroflache (ca.)
1.127 m? 1.400 m? 395 m?
Grundstlick (ca.) Anzahl Stellplatze Baujahr

2.350 m? 8 1995
Stellplatzmiete Stellplatzpreis Stellplatze

0€ 0€ 8

Zustand

gepflegt

Beschreibung

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein reprasentatives Biiro- und Lagergebaude mit einer
Nutzflache von ca. 1.523 m?,

Die sehr gepflegte und stetig instand gehaltene Gewerbeimmobilie befindet sich auf einem ca.
2.350 m? grofRen und teilweise gepflasterten Grundstiick. Die Fertigstellung des Gebdudes
erfolgte im Jahr 1995; seitdem wurde die Immobilie eigengenutzt.

Im Erdgeschoss stehen insgesamt ca. 805,93 m? Nutzflache zur Verfligung. Davon entfallen ca.
395,45 m? auf den Blirobereich. Dieser umfasst neun Biiroraume, einen Empfangsbereich, eine
Teeklche, einen Aufenthaltsraum sowie getrennte WC-Anlagen. Die Biiroflachen sind mobliert
und ermoglichen somit eine sofortige Nutzung. Alternativ konnen die Flachen auf Wunsch auch
geraumt Ubergeben werden. Die Toilettenbereiche sind raumhoch gefliest und befinden sich in
einem gepflegten Zustand. Daruiber hinaus verfligt der Biirotrakt Gber eine Sicherheitsschleuse
flir Geldtransporte sowie einen gesicherten Tresorbereich mit Turen, Gittern und
Panzerglasscheiben.

hallenpool GmbH & Co. KG Seite3/25



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starkh!/—

Objekt-Nr.: SS857

Der Lagerbereich im Erdgeschoss bietet ca. 410,48 m? Flache. Erganzend befindet sich im
Hallenbereich ein WC mit Dusche. Zusatzlich stehen im Obergeschoss ca. 717 m? weitere
Lagerflache zur Verfligung. Diese Flache befindet sich seitlich teilweise unter Dachschragen.

Die Immobilie wurde in massiver Bauweise mit Mauerwerk und Stahltragern errichtet. Der
Hallenbereich prasentiert sich mit einer robusten Tragkonstruktion, glattem Industrieboden,
zahlreiche kleinere Fensterflachen sowie funktionaler Hallenbeleuchtung. Die Kombination aus
massivem Wandaufbau, Stahltragwerk und gepflegten Bodenflachen unterstreicht den soliden
und langlebigen Charakter des Gebaudes.

Das Obergeschoss beziehungsweise die eingezogene Lagerebene ist als Stahl-Holz-Konstruktion
ausgefiihrt. Die Tragstruktur besteht aus Stahltragern in Verbindung mit Holzbalken
beziehungsweise Holz- und Betondeckenelementen. Die ErschlieBung erfolgt liber stabile
Stahltreppen mit Gelander. Bei Bedarf kann diese Konstruktion zurtickgebaut oder entfernt
werden, um die volle Hallenhohe im Erdgeschoss zu nutzen und damit eine groRere vertikale
Nutzungsmoglichkeit zu schaffen.

Das Gebadude kann ebenerdig von beiden Seiten angedient werden. Der vordere Bereich
ermoglicht die direkte Zufahrt zum Biiro- beziehungsweise Tresorbereich. Der Hallenbereich
wird liber den riickwartigen Grundstiicksbereich erschlossen und kann tber ein groRes Tor
direkt angefahren werden. Die Einfahrt ist fir kleine bis mittelgroRe Lkw geeignet. Die
gepflasterten AuRenflachen bieten gute Rangier- und Abstellmoglichkeiten.

Die Immobilie verfligt Giber eine umfangreiche und funktionale Ausstattung. Hierzu zéhlen unter
anderem eine flachendeckende LAN-Verkabelung, eine Alarmanlage mit drei separat gesicherten
Bereichen fiir Biiro, Lager und Tresor, Einbauschréanke in den Biiros, Panzerglasscheiben sowie
Solarstrom auf dem Dach. Der erzeugte Solarstrom wird derzeit eingespeist. Nach Ablauf des
Einspeisevertrags besteht fiir den Mieter die Moglichkeit, von attraktiven Stromkonditionen zu
profitieren.

Fur Mitarbeitende, Kunden und Besucher stehen insgesamt 12 Stellplatze zur Verfligung. Diese
setzen sich aus acht AuRenstellplatzen und einer Garage mit vier Platzen zusammen.

Insgesamt bietet die Immobilie eine reprasentative, sehr gepflegte und vielseitig nutzbare
Kombination aus Biiro-, Lager- und Hallenflachen. Die solide Massivbauweise, die gepflegte
Ausstattung, die gute Andienbarkeit sowie die flexible Hallenkonstruktion mit riickbaubarer
Obergeschossebene schaffen attraktive Voraussetzungen fiir unterschiedliche gewerbliche
Nutzungen.
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Ausstattung

Die Andienung der Gewerbeimmobilie erfolgt liber zwei elektrisch betriebene Tore:

- Tor zum Hallenbereich: ca. 3,50 m Hohe x ca. 4,00 m Breite
- Tor zum Schleusenbereich: ca. 2,15 m Hohe x ca. 3,00 m Breite

Der Hallenboden ist als glatter Industrieboden ausgefiihrt. Die Hallenh6he im Erdgeschoss
betragt unterhalb der Obergeschossebene ca. 3,00 m bis zur Unterkante der Stahltrager. Im
Eingangsbereich ohne Obergeschossebene betragt die Hallenhdhe ca. 6,50 m im First sowie ca.
4,65 m in der Traufe bis zur Unterkante Binder.

Die Biirobereiche verfiigen durchgehend tiber eine Raumhohe von ca. 2,55 m. In den
Buroflachen ist Teppichboden verlegt. Der Empfangsbereich ist mit einem hochwertig
wirkenden, grau melierten Stein-/Granitboden ausgestattet. Die Sanitarbereiche sind raumhoch
gefliest.

Die Garage ist mit einem Pultdach ausgefiihrt und verfiigt liber eine Hohe von ca. 3,60 m im First
sowie ca. 2,10 m in der Traufe.

Weitere Ausstattung:

- Gasheizung von Viessmann

- Warmeverteilung Giber Heizkorper in allen Bereichen
- Alarmanlage

- Starkstromanschliisse

- LED- und Leuchtstoffrohrenbeleuchtung

- Panzerglasscheiben

- Teppichboden in den Biirobereichen

- Stein-/Granitboden im Empfangsbereich

- glatter Industrieboden im Hallen- und Lagerbereich
- raumhoch geflieste Sanitarbereiche

Sonstiges

Haftungsausschluss:
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Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf
Angaben des Vermieters/Verkdufers (oder eines Dritten). hallenpool iibernimmt hierfiir keine
Haftung. Die Haftung von hallenpool wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Sonstiges:

Uns sind weitere Flachen in der Umgebung bekannt, sprechen Sie uns an, wir finden die richtige
Flache fiir Sie! Weitere Angebote auch unter https://www.hallenpool.com/angebote/

Fur die Bearbeitung der Anfrage sind folgende Angaben erforderlich:

- Vollstandiger Firmenname

- Geschaftsanschrift

- Name einer verantwortlichen Kontaktperson
- Geplantes Nutzungsvorhaben des Objekts

Bei Anfragen von Firmen in Grindung oder zur privaten Nutzung sind stattdessen folgende Daten
anzugeben:

- Vollstandiger Name der anfragenden Person
- Anschrift

- Kontaktdaten

- Geplantes Nutzungsvorhaben des Objekts

Diese Angaben sind notwendig, um die Anfrage eindeutig zuzuordnen und zuverlassig
bearbeiten zu konnen.

Alle angegebenen Preise sind Nettopreise und verstehen sich ggf. zzgl. der gesetzlich geltenden
USt.

Kaution: 2 Monatsnettokaltmieten
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Lage & Umgebung

56470 Bad Marienberg (Westerwald)-Eichenstruth

Die Immobilie befindet sich in Bad Marienberg, in einem ruhigen und gut zuganglichen Ortsteil
der Stadt. Die Lage uberzeugt durch ihre Nahe zur B 414, die eine wichtige regionale
Verkehrsachse darstellt und eine gute Anbindung in Richtung Limburg an der Lahn, Siegen,
Hachenburg und Herborn ermoglicht.

Uber die B 414 sind die umliegenden Stiddte und Gewerbestandorte gut erreichbar. Die ndchste
Autobahnanschlussstelle befindet sich in ca. 25 km Entfernung bei Haiger-Burbach an der A 45
Dortmund-Gielien. Ebenfalls in rund 25 km Entfernung liegen die A 3 sowie der ICE-Bahnhof
Montabaur. Dadurch bestehen liberregionale Verbindungen in Richtung Frankfurt am Main, Koln
und das Ruhrgebiet.

Bad Marienberg bietet als etablierte Kleinstadt im Westerwald eine gute Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Restaurants, Arzten, Schulen sowie
attraktiven Freizeit- und Erholungsangeboten. Dazu zahlen unter anderem
Ausflugsmoglichkeiten, ein Kino sowie ein Hallenbad. Das Schulzentrum ist ebenfalls in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Lage, guter regionaler Erreichbarkeit, Nahe zu wichtigen
Bundesstralten sowie der Anbindung an Autobahn und ICE macht den Standort sowohl fiir
Mitarbeitende als auch fiir Kunden, Lieferanten und Geschaftspartner attraktiv.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
104,60 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch-Warme
68,30 kWh/(m?*a)

Gultig bis
08.12.2035

hallenpool GmbH & Co. KG

Endenergieverbrauch-Strom
16,40 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
ERDGAS_SCHWER
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Kontakt

hallenpool GmbH & Co. KG
Marktstrafde 10

56564 Neuwied

Telefon: 004917641160056

E-Mail: selcuk@onoffice.hallenpool.com

lhr Ansprechpartner
Herr Soner Selcuk

Impressum
www.hallenpool.com/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hallenpool.com
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